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Poder Judicidrio da Unido Folha N2
Tribunal de Justiga do Distrito Federal e Territérios
Vara de Faléncias, Recuperagdes Judiciais, Insolvéncia Civil e Litigios Empresariais do t}ow

Distrito Federal L
Processo : 2000.01.1.044274-4
Classe : Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais,
Microempresas e Empresas de Pequeno Porte
Assunto : Recuperacao judicial e Faléncia
Requerente : JOSE ALBERTO DA CRUZ
Requerido : MASSA FALIDA DE PLANALTO ADMINISTRADORA DE

CONSORCIO NACIONAL LTDA

DECISAO INTERLOCUTORIA

Trata-se de agéao de faléncia em fase de arrecadacgdo e rateio de
pagamento.

Do credor JOSE ALBERTO DA CRUZ

As fls. 6770/6772, o referido credor veio informar a este juizo que,
muito embora a existéncia de seu crédito tenha motivado a decretagéo da
faléncia da sociedade em questdo, ele ndo constou do QGC e, por
conseguinte, nao recebeu o crédito quando do pagamento da sua classe.
Assim, requereu o pagamento do crédito no valor atualizado de R$
488.991,18.

Determinada a intimagdo das partes (Fazendas Publicas, falida,
administradora judicial e Ministério Publico), todos defenderam que o pedido
deveria ser realizada mediante acao ordinaria de retificacdo do QGC, bem
como a Fazenda Nacional alegou ainda que o crédito do peticionante é
quirografario e, assim, nao prefere ao seu crédito fiscal.

Decido.

Primeiramente, o crédito do requerente deriva da agdo de cobranga
de n. 48239/96, em que a empresa PLANALTO ADM DE CONSORCIOS
NACIONAL LTDA, ora falida, foi condenada a devolver as parcelas pagas do
consorcio pelo autor, atualizadas monetariamente a partir dos efetivos
desembolsos e acrescidas de juros de mora desde a citagdo, deduzido o
percentual de administragéo, conforme se observa da sentenca de fls. 44/53.

Tendo em vista a inexisténcia de pagamento, o autor deflagrou a
execugao de sentenca, que restou frustrada, motivo pelo qual foi expedida
certidao de crédito em favor do autor no importe de R$ 37.126,80 (atualizada
até 02/03/1999), conforme certiddes de fls. 43 e 6781.

O referido crédito lastreou o presente pedido de faléncia que, apo6s o
pleno exercicio do contraditorio, culminou com a decretacao da faléncia da ré,
conforme sentenca de fls. 298/306.
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Ocorre que, quando da elaboragédo e da homologag&o do Quadro
Geral de Credores (fls. 4387), por equivoco da administradora judicial e da
inércia do proprio credor, o crédito ndo foi inscrito, o que n&o se pode admitir.

Assim, tendo em vista que a presente faléncia ainda n&o foi
encerrada (a sentenca de fls. 4369/4370 néo serve para esse fim), o QGC
deve retificado em virtude do erro flagrante, nos termos do art. 99 do Decreto-
Lein. 7.661/45.

Além disso, tenho que, na hipétese dos autos, ndo € necessario o
ajuizamento de acgéo ordinaria (art. 99, paragrafo Unico, daquele decreto),
porque o crédito ja foi submetido ao contraditério, tanto que em razao da
existéncia dele foi decretada a quebra da requerida. Na verdade, o credor que
ajuizou a agédo de faléncia esta dispensado de pleitear a sua habilitagdo no
concurso universal de credores.

Por outro lado, em relagdo ao valor, o calculo de fls. 6782 esta
equivocado, ja que foi atualizado para a data errada (23/11/2017), bem como
incluiu acessérios nao previstos na certidao de crédito que o fundamenta.

Nesse sentido, o crédito indicado na certidao de fls. 6781 (R$

37.126,80) deve ser atualizado, com juros e corregdo monetaria a partir da

___ (ltima atualizagdo (02/03/1999) e até a data da quebra (01/04/2002),

conforme determina a lei falimentar. Portanto, o crédito do peticionante a ser

habilitado € de R$ 63.580,65 (sessenta e trés mil quinhentos e oitenta reais e
sessenta e cinco centavos), conforme calculos anexos a esta decisao.

Ja quanto a sua classificagédo, a sentenga que lastreia o crédito (fls.
44/53), reconheceu o direito do autor a restituicdo das parcelas pagas ao
consércio, as quais foram indevidamente retidas pelo requerida.

De fato, os consorciados, ao pagarem suas prestacoes
mensalmente, repassam seu dinheiro ao consoércio, que apenas o administra,
ou seja, os referidos valores nédo integram o ativo do consorcio, com excegao
da taxa de administracdo. Por isso € que a restituicdo & devida, ja que o
dinheiro nao pertence a massa falida e sim aos consorciados.

Nesse sentido, o referido crédito deve ser inscrito na classe dos
credores com direito a restituicao e, portanto, deve ser pago antes do crédito
fiscal.

Ante o exposto, determino a retificagao do QGC para incluir o
crédito com direito a restituicido no valor de R$ 63.580,65 (sessenta e trés

mil quinhentos e oitenta reais e sessenta e cinco centavos) em favor de
JOSE ALBERTO DA CRUZ.

Por cautela, deixo, por ora, de determinar o pagamento ao cre
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para aguardar a apresentagcao do QGC a retificado pela administradora
judicial, a fim de verificar se existem credores privilegiados.

Dos embargos de declaracao

Trata-se de embargos de declaragao opostos pelo Sr. Luiz Estevao
de Oliveira.

Conhego dos embargos, pois tempestivos, na forma do artigo 1.023
do CPC. No mérito, porém, néo assiste razédo ao embargante.

Omisséo é a auséncia de abordagem sobre questdo debatida nos
autos e necessaria para a formagao do silogismo.

Contradicdo somente pode ocorrer quando existirem no julgado duas
ou mais conclusées conflitantes sobre 0 mesmo tema.

Obscuridade é a falta de clareza do dispositivo, podendo ocorrer
pela incoeréncia entre a fundamentagao e a concluséo.

Analisada a decisdo, nela nao vislumbro nenhum dos defeitos
___ elencados no art. 1.022, do CPC, razéao pela qual os embargos de declaragao
devem ser rejeitados.

O que pretende a parte embargante, em verdade, € o reexame do
"decisum" na parte que entendeu ter-lhe sido desfavoravel, o que nao é
possivel nesta estreita sede dos aclaratérios.

Pelos motivos expostos, rejeito os embargos de declaragdo e
mantenho a decisdo como langada.

Ademais, a questdo acerca da penhora dos aluguéis ja foi
amplamente debatida nos autos, tendo sido confirmada em segunda instancia
(AGI de n. 20150020178956), de forma que se encontra preclusa.

Do acordo de fls. 4369/4370

Em audiéncia realizada em 26/02/2012, as partes transigiram nos
seguintes termos:

"01) As partes acordaram o valor de R$ 85.000,00 (oitenta e cinco
mil reais) a titulo de remuneragao da sindica e R$ 26.000,00 (vinte e seis mil
reais) pelos servicos de Advocacia prestados a Massa Falida em todos os
processos que demandou em defesa da massa;

3/8
A0 0 0 00009 O OO OO O

Este documento foi gerado pelo usuério 005.***.***-66 em 14/12/2023 16:10:57

Numero do documento: 19081618391307400000040740377
https://pje.tjdft.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=19081618391307400000040740377

Assinado eletronicamente por: RENATA ILHA LEDA - 16/08/2019 18:39:13 Num. 42532879 - Pag. 3




(1.9037)

; Poder Judiciario da Unido Folha N2
- TIDFT » da Unizo

Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territdrios
Vara de Faléncias, Recuperacdes Judiciais, Insolvéncia Civil e Litigios Empresariais do
Distrito Federal

Processo N2 2000.01.1.044274-4

02) As partes concordam em iniciar o pagamento dos credores
conforme planilha juntada nesta data, a qual totaliza R$ 525.229,52
(quinhentos e vinte e cinco mil duzentos e vinte e nove reais e cinquenta e
dois centavos), sendo que da referida lista deverdo ser excluidos: GERALDO
CONCEICAO BATISTA DA CUNHA (espolio) - R$ 5.672,10 (cinco mil
seiscentos e setenta e dois reais e dez centavos) e A FAZENDA PUBLICA DO
DF - R$ 197.904,42 (cento e noventa e sete mil novecentos e quatro reais e
quarenta e dois centavos), em razdo de parcelamento obtido perante aquele
orgao;

03) Acordaram, ainda, o pagamento de R$ 7.881,02 (sete mil
oitocentos e oitenta e um reais e dois centavos) ao Ultimo Leiloeiro e R$
4.000,00 (quatro mil reais) decorrente da condenagdo na Agéao Civil Publica
(ou o valor ali fixado a este titulo);

04) Os valores devidos deverao ser atualizados na forma da decis&o
proferida na Agéo Civil Publica, sendo que os juros moratérios devidos apés a
decretacdo da faléncia até a presente data deverdo ser calculados em
separado para pagamento apés os credores quirografarios;

05) A FALIDA e o Sr. LUIZ ESTEVAO DE OLIVEIRA NETO
assumem solidariamente a obrigacdo de depositarem em Juizo eventual
_____ diferenca entre os pagamentos a serem realizados, na forma aqui pactuada, e
os valores ja depositados em Juizo, em um prazo de 60 (sessenta) dias apos
eventual constatagio de insuficiéncia nos valores depositados;

06) O levantamento da Penhora do bem imoével fica condicionado ao
deposito da diferenga indicada no item 05 e da confirmagéo da Fazenda
Publica do DF, quanto ao parcelamento noticiado;

07) As partes concordam com a suspensdo dos depdsitos judiciais
relativos aos alugueres particulares, sendo que os inquilinos poderéo voltar a
depositar/pagar os alugueres na forma contratada com os locadores (EGA
IMOVEIS e LCC IMOVEIS);

08) Eventual saldo remanescente devera ser destinado a quitagao
de parcelas vincendas do parcelamento tributario junto a Fazenda Nacional".

Por néo ter sido quitado o débito, como determinado na fl. 5.201,
passou-se a penhora sobre os aluguéis das salas comerciais (lista das salas
comerciais apresentada as fls. 5394/5401 e matriculas atualizadas
apresentadas as fis. 5450/5589).

As fls. 5876/5944, foram expedidos mandados de intimacao para os
inquilinos das respectivas salas comerciais depositassem em juizo 0s
aluguéis, bem como apresentassem os contratos de locagao.
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As fls. 6172, foi determinada a intimacdo das locadoras EGA
ADMINISTRADORA E PARTICIPACAO LTDA e LCC IMOBILIARIA para
disponibilizar a administradora judicial todos os contratos correspondentes as
unidades locadas, bem como depositar judicial o aluguel recebido pela
locataria SBS LIVRARIA (LOJA 68).

As fls. 6523/6526, foi determinada a administradora judicial realizar
mensalmente o controle dos depdsitos judiciais.

A Fazenda Nacional, as fls. 6625/6628, informou que a massa falida
possui trés débitos com parcelamento tributario e que duas parcelas estavam
em atraso.

A Fazendé Publica do Distrito Federal, as fls. 6680/6681, informou
que o parcelamento tributario esta em vigor, mas que também esta na
iminéncia de ser cancelado em virtude do atraso das parcelas.

As fls. 6877/6878, diante da dificuldade da administradora judicial
controlar os pagamentos dos aluguéis, foi determinada novamente a
intimag&o das locadoras EGA ADMINISTRADORA E PARTICIPACAQO LTDA e
LCC IMOBILIARIA, sob pena de arbitramento de multa diaria de R$ 5.000,00.
A intimagéo foi realizada as fls. 6905.

A Fazenda Nacional requereu a realizagdo de audiéncia de
conciliagao.

A administradora judicial, as fls. 6992/6990, informou que as
locadoras ndo cumpriram a determinacgao judicial, indicou o saldo até entao
arrecadado com os depdsitos dos aluguéis e também opinou pela realizagao
de audiéncia. :

O Ministério Publico aderiu a manifestacao da administradora judicial
(fls. 7023).

Decido.

Este feito, até entdo, permanecia em curso apenas para o
cumprimento do item 6 do acordo firmado, que contém os seguintes termos:
"06) O levantamento da Penhora do bem imoével fica condicionado ao depésito
da diferenca indicada no item 05 e da confirmagao da Fazenda Publica do DF,
quanto ao parcelamento noticiado". Entretanto, por nao ter sido quitado o
débito, passou-se a penhora sobre os aluguéis das salas comerciais.

O feito tem tramitado, desde entao, apenas para a juntada de
comprovante de depoésito dos aluguéis penhorados, e para manifestacao da
Administradora quanto aos valores arrecadados, a fim de garantir a satisfaca

~ do parcelamento junto ao Distrito Federal.
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Ocorre que, muito embora a Fazenda Nacional (fls. 6625/6628) e a
Fazenda Publica do Distrito Federal (fls. 6680/6681) terem informado que, de
fato, exista parcelamento tributario, elas também afirmaram que havia
parcelas em atraso e que o parcelamento estava na iminéncia de ser
cancelado.

Portanto, é incontroverso que o acordo, celebrado ha mais de 08
anos (fls. 4369/4370), foi descumprido reiteradamente pela requerida,
tanto que atualmente o parcelamento tributario consta com parcelas
atrasadas. Assim, o processo nido pode tramitar indefinidamente até que
a requerida cumpra com exatiddo a prestacdo que se obrigou, motivo
pelo qual, em virtude do seu descumprimento, rescindo aquele acordo e
determino o prosseguimento da faléncia, com a arrecadacéo e realizagao
do ativo, conforme dita a lei falimentar.

1. Assim, em primeiro lugar, remetam-se os autos a Fazenda
Nacional (com todos os volumes) para que ela consolide o seu crédito até a
data da decretagao da quebra.

2. Em segundo lugar, remetam-se os autos & Fazenda Publica do
Distrito Federal (com todos os volumes) para que ela também consolide o seu
crédito até a data da decretagao da quebra.

3. Apresentados os créditos, a administradora judicial devera ser
intimada para, no prazo de 15 (quinze) dias, apresentar o QGC retificado,
inclusive, com a inscri¢do do crédito fazendario e do credor José Alberto da
Cruz.

Na oportunidade, ainda devera indicar especificamente quais
credores ja foram pagos.

Do imbréglio da penhora dos aluguéis das salas comerciais

A administradora judicial, reiteradamente, relatou dificuldades no
controle dos pagamentos realizados pelos inquilinos, especialmente porque
nao dispde de todos os contratos de locacdo e muitos dos depdsitos judiciais

néao sao identificados.

Decido.

Nos termos do art. 63, incisos lll, IV, XIV, XVII, do Decreto-Lei n.
7.661/45, cumpre ao sindico, além de outros deveres, arrecadar os bens do
falido; exigir dos credores quaisquer informag¢des verbais ou por escrito;
praticar todos os atos conservatérios de direito e acdes e diligenciar a
cobranca de dividas ativas e passar a respectiva quitacao; e requerer todas as
medidas e diligéncias que forem necessarias para completar e indenizar
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massa ou em beneficio da sua administracao.

Nesse sentido, toda a problematica envolvendo os depdsitos dos
aluguéis e controle da vigéncia dos contratos deve ser resolvida pela propria
administradora judicial, a qual fica, desde ja, responsavel pela administragao
direta dos bens locados.

4. Assim, primeiramente, tendo em vista a inércia da imobiliaria,
expeca-se mandado de busca e apreensdo, na sede das empresas EGA
DMINISTRADORA E PARTICIPACAO LTDA e LCC IMOBILIARIA (enderegos
de fls. 6905 e 6922, respectivamente), dos contratos de locagcao das 64 salas
comerciais do Shopping OK (lista das salas comerciais apresentada as fls.
5394/5401 e matriculas atualizadas apresentadas as fls. 5450/5589).

Os documentos deverao ser juntados por linha.

5. Ap6s o cumprimento do mandado, determino a administradora
judicial, munida de alvara a ser expedido pela Secretaria,

(i) diligenciar, pessoalmente, junto a cada sala comercial do
Shopping OK, o contrato de locagéao eventualmente faltante;

- (ii) celebrar, se o caso, novo contrato de locagéo;

(iii) cobrar os aluguéis mensalmente, dando recibo ao locatario e o
instruindo da necessidade de cessar os depdésitos judiciais;

(iv) depositar judicial e mensalmente os aluguéis recebidos,
inclusive, com a individualizagéo de conta judicial em nome de cada locatario
e com a identificacdo do depositante.

Os depésitos judiciais, doravante, também deverao ser juntados
por linha, inclusive aqueles ja constantes da capa dos autos.

6. Ap6s essa diligéncia, a administradora judicial devera apresentar
relatério pormenorizado acerca de cada sala comercial, devendo, constar,
dentre outras informacgdes, os locatarios inadimplentes (os quais deverdo ser
acionados judicialmente pela prépria sindica para pagar o débito), o controle
de pagamentos dos aluguéis, as salas porventura desocupadas, o valor
depositado judicialmente pelo locatario (SBS LIVRARIA - LOJA 68)
erroneamente na conta bancaria da imobiliaria (conforme relatado as fls.
6140/6141), etc.

7. Por fim, devera ser retomada a alienacao do ativo, ou seja, a
administradora judicial devera proceder a avaliagdo dos iméveis (caso na
disponha de expertise necessaria, devera comunicar este juizo) e a incluséo
dos bens em leilao.
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' TJDFT Poder Judiciario da Unido Folha N?

Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territorios
Vara de Faléncias, Recuperagdes Judiciais, Insolvéncia Civil e Litigios Empresariais do
Distrito Federal

Processo N2 2000.01.1.044274-4

Do prosseguimento do feito

Com a finalidade de evitar tumulto processual, esta decisdo devera
ser cumprida nos seguintes termos:

a) A Secretaria, em primeiro lugar, devera atender aos itens 01 e 02
desta decisao.

b) Apds, cumpra-se o item 04, ou seja, expeca-se mandado de
busca e apreensao de documentos.

c) Cumprido ou ndo o mandado, expeca-se alvara em nome da
administradora, nos termos do item 05, devendo ela ser intimada para dar
cumprimento a esse item, bem como aos itens de 06 e 07.

Cumprido tudo, intime-se o Ministério Publico e tornem os autos
conclusos.

Intime-se.

Brasilia<"DF, quinta-feira;30 de maio de 2019 as 18h43.

gao Henrique Zullo Cas
Juiz de Direito

Registrado
Ulﬂmq andamento: 30/05/2019 - DECISAO PROFERIDA - 314320
Incluido na Pauta: 31/05/2019 8/8
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Poder Judicidrio da Unido Folha N¢
Tribunal de Justi¢a do Distrito Federal e Territérios
Vara de Faléncias, Recuperagdes Judiciais, Insolvéncia Civil e Litigios Empresariais doh'ﬁq

Distrito Federal Y L
Processo : 2000.01.1.044274-4
Classe : Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais,
Microempresas e Empresas de Pequeno Porte
Assunto : Recuperagao judicial e Faléncia
Requerente : JOSE ALBERTO DA CRUZ
Requerido : MASSA FALIDA DE PLANALTO ADMINISTRADORA DE

CONSORCIO NACIONAL LTDA

REMESSA A PROCURADORIA DA FAZENDA NACIONAL

Certifico e dou fé que, nesta data, faco remessa dos autos ao(a)
llustre Representante da PROCURADORIA DA FAZENDA NACIONAL.

Brasilia - DF, sexta-feir%n:aio de 2019 as 13h35.

Larissa Rodrigues Meireles Isaac
Diretora de Secretaria

Registrado
Ultimo andamento: 31/05/2019 - AUTOS NO ESCANINHO
Incluido na Pauta: /__/ 1/1
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